Проект Договора, предлагаемый дольщиками СП 2-16 
мкр. Темерник (переданный для согласования в ООКС
 ГУВД РО, ЗАО Дон-КПД 14 июня 2007 г.)
(проект разработан юристом, представляющим интересы дольщиков)

                     ДОГОВОР№
/Т2-16_
               УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ
10-этажного 3-секционного 120-квартирного кирпичного жилого дома по адресу: Россия, 
г. Ростов-на-Дону, 2-й мкр. Темерник, ст.п. 2-16
Город Ростов-на-Дону
«     »
2007 года
Главного управления внутренних дел по Ростовской области (далее - Застройщик) в лице 
Закрытого акционерного общества «Донское крупнопанельное домостроение» (ЗАО «Дон-КПД»), 
далее по тексту - Агент, действующее от имени Главного управления внутренних
дел по Ростовской области (далее - Застройщик) на основании Агентского договора №

от «
» июня 2007 года и доверенности №
от «
» июня 2007 года, удостоверенной
нотариусом  Ростовского-на-Дону  нотариального  округа  Орленко  Галиной  Даниловной  и
зарегистрированной в реестре за № 
, в лице генерального директора Коробченко
Николая Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны,
и

, дата рождения «
» 
 19
 года, паспорт
гражданина РФ: номер   
, выдан 
,
код подразделения 
, дата выдачи 
г., зарегистрирован по адресу:
(далее - Участник долевого строительства), действующий от своего имени и на основании собственного
 волеизъявления,
заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1.  ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1.
По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором
срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить 10-этажный 3-секционный 120-
квартирный кирпичный жилой дом по адресу: Россия, г. Ростов-на-Дону, 2-й мкр. Темерник, ст.п.
2-16 (далее - Жилой дом) и после получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию
передать Участнику долевого строительства
квартиру №______, общей проектной
площадью с учетом площади холодных помещений
квадратных метров
(рассчитана  в   соответствии   со   СНиП   2.08.01-89),      секция  
,   №  
,
расположенную на
 этаже (далее - Квартира), а Участник долевого строительства
обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию 
Жилого дома.
1.2.
Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Квартиру в состоянии
строительной готовности (в строительном - варианте - без отделки помещений, без стяжки полов
и т.д.), что включает в себя:
· Устройство наружного остекления;
· Установка кухонной и входной дверей;
· Разводка по квартире электропроводки, электросчетчика, без установки выключателей,
розеток,;
· Установка системы отопления, холодного и горячего водоснабжения до отключающих
вентилей, системы водоотведения, без установки полотенцасушителя;
· Газоснабжения с установкой счетчика учета газа и без газовой печи;
· Установка слаботочных систем Жилого дома на лестничной клетке (телевидение,
телефон и т.д.);
1.3. Застройщик обязуется осуществить строительство Жилого дома в срок до «31» декабря 2008
года, и в установленный настоящим Договором срок передать Квартиру Участнику долевого
строительства. Застройщик в одностороннем порядке может продлить срок сдачи жилого дома не
более чем на три месяца.

1.4. В случае, если строительство Жилого дома не может быть завершено в предусмотренный
Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан
направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об
изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком
Квартиры  Участнику  долевого  строительства  осуществляется  в  порядке,  установленном
Гражданским кодексом Российской Федерации.

1.5.
При заключении настоящего Договора, Застройщик предоставляет Участнику долевого
строительства следующие гарантии:
1.5.1. Застройщик имеет надлежаще оформленное и действующее разрешение № RU61310000-6417-1 на 
выполнение строительно-монтажных работ по строительству (реконструкции) Жилого дома, 
выданное МУ «Департамента архитектуры и градостроительства города Ростова-на-Дону», дата выдачи 
25 апреля 2007г.? срок действия до 25 октября 2008г. (указанное разрешение получено Застройщиком в 
дополнение к разрешению № 5961-2 выполнение работ нулевого цикла по строительству (реконструкции) 
Жилого дома, выданному Государственным Архитектурно-строительным надзором города Ростова-на-Дону,
 дата выдачи 24.03.2005г., срок действия 30.07.2005 (продлен до 01.11.2005г.)).
1.5.2. Все необходимые для заключения настоящего Договора разрешения от соответствующих и 
уполномоченных на их предоставление государственных органов Застройщиком получены, являются
 юридически действительными и вступившими в силу.
15.3. Земельный участок для строительства Жилого дома, площадью 5718 кв.м, по адресу: Россия, Ростовская область,
 г. Ростов-на-Дону, Первомайский район, 2-й микрорайон жилого района «Темерник» (пятно 2-16), кадастровый
 номер 61:44:02 06 05:0025 (далее - Земельный участок), принадлежит Застройщику на праве постоянного 
(бессрочного) пользования на основании записи регистрации №61-61-01/224/2005-202 в ЕГРП 18.07.2005г,

 что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия 61 АБ 034699, 
выданное Главным Управлением Федеральной регистрационной службы по Ростовской области, дата выдачи 18.07.2005г.
1.5.4.
Застройщик заявляет, что Земельный участок не арестован, не имеет иных обременении.
1.5.5.
Застройщик гарантирует, что права на Квартиру не являются предметом судебного
разбирательства, не находятся под запретом (арестом), не являются предметом залога, не имеют
иных обременении, не предоставлены другим лицам.
1.5.6.
Риск случайной гибели или случайного повреждения Квартиры до её передачи Участнику
долевого строительства несет Застройщик.
1.5.7. Гарантийный срок на Жилой дом устанавливается 10 лет с момента передачи Квартиры  Участнику 
долевого строительства 
                    2 .ЦЕНА ДОГОВОРА, ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
2.1.
Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику по настоящему Договору
денежные       средства       в       сумме

       рубля       
       копеек
(
рублей
копеек), далее - Цена Договора.
Цена Договора состоит из стоимости Квартиры и  и включает в себя стоимость  квартиры, уплаченную  ранее участником 
долевого строительства в ООО «СИГ» на строительство Жилого дома (застройщик ГУВД РО), что подтверждается 
 платежными документами  участника долевого строительства. 
2.2.
Стоимость Квартиры определяется как произведение общей проектной площади Квартиры,
указанной в п. 1.1 настоящего Договора, на стоимость одного квадратного метра Квартиры.
Стоимость      одного      квадратного      метра      Квартиры      составляет      

(
)   рублей,   является   окончательной   и   изменению   не
подлежит.
2.4.Цена договора подлежит уплате Участником долевого строительства в следующем порядке:
2.4.1.
Застройщик зачитывает в счет оплаты по настоящему Договору денежные средства в сумме

 рублей (
 рублей),
уплаченные Участником долевого строительства ООО «СИГ» на основании договора от «
»

200
года б/н на

что подтверждается квитанциями к приходному кассовому ордеру №
от
(на сумму

рублей), №
от
(на сумму
рублей).
2.4.2.
Денежные     средства     в     сумме     
     рублей     
     копеек
(
рублей

копеек) Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику в срок до
«
»
2007 года  путем внесения наличных денег в кассу Агента или в безналичном
порядке путем перечисления денежных средств на расчетный счет Агента, в том числе путем перевода банком 
денежных средств по поручению Участника долевого строительства на расчетный счет Заказчика без 
открытия Участнику долевого строительства банковского счета. Обязательство по оплате считается исполненным 
после зачисления денежных средств на расчетный счет Агента.
2.5. Участник долевого строительства после уплаты цены договора в сумме, предусмотренной п. 2.4.2 настоящего
 Договора, приобретает право требования к Застройщику о передаче Квартиры в собственность.
3.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА.
                                                             3.1. Застройщик обязан:
3.1.1. Гарантировать, что права и обязательства, возникающие из настоящего Договора свободны
от имущественных прав и притязаний третьих лиц.
3.1.2. В течение 3-х месяцев с даты завершения строительства обеспечить ввод жилого дома в
эксплуатацию,   о  чём  Застройщик  обязуется  письменно  уведомить  Участника  долевого
строительства в течение 30 (Тридцати) календарных дней, с момента получения разрешения на
ввод Жилого дома в эксплуатацию с приложением  копии разрешения. Под датой завершения
строительства понимается дата подписания акта завершения строительства Жилого дома между
Застройщиком и привлеченным им Генеральным подрядчиком.

3.1.3. В течение 30 (Тридцати) дней с момента получения уведомления от Застройщика об
получении разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию Стороны на основании обмеров БТИ
произведут   уточнение   общей   площади   Квартиры,   передаваемой   Участнику   долевого
строительства 

3.1.4. В течение 60 (Шестидесяти) дней с момента получения разрешения на ввод Жилого дома в
эксплуатацию передать Участнику долевого строительства по акту приема передачи Квартиру и
пакет документов, необходимых для оформления права собственности Участника долевого
строительства на Квартиру.

Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства и о
 готовности Квартиры к передаче, обязан приступить к её принятию в предусмотренный Договором срок.
С момента такой передачи обязанности Застройщика по передаче Квартиры считаются выполненными, а риск 
случайной гибели и ответственность за сохранность Квартиры, её техническое состояние переходит к Участнику
 долевого строительства.
В случае непринятия квартиры в течении 60 (Шестидесяти ) дней квартира считается переданной в 
одностороннем порядке и риск случайной гибели ложится на Участника долевого строительства.

 3.1.5. Обязательства Застройщика по договору обеспечиваются __________________.
4.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
. 4.1. Участник долевого строительства имеет право:
4.1.1.Получать от Застройщика всю необходимую информацию о ходе строительства, посещать Квартиру 
и знакомиться с ходом и результатами строительно-монтажных и иных работ. 4.1.2. С согласия Застройщика
 осуществлять отделочные работы в Квартире, до получения Квартиры по акту приема-передачи. При 
условии, что не будет вестись перепланировка квартиры, элементов отоплении, водопроводов холодной и 
горячей воды, электрических сетей и т.д. В момент получения согласия на проведение ремонтно-отделочных
 работ Участник долевого строительства принимает на себя риск случайной гибели квартиры, и несет ответственность
 по возмещению понесенных затрат на восстановление квартиры в которой производились ремонтно-отделочные
 работы и помещения которым был причинен ущерб.
4.1.3.Получить от Застройщика необходимые документы для оформления права собственности на Квартиру,
 при условии выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
                              4.2. Участник долевого строительства обязан:
4.2.1. Представить платежные документы, подтверждающие  факт внесения денежных средств по договору с
4.2.2.  ООО «СИГ» и Перечислить денежные средства в сумме, предусмотренной п. 2.4.2 настоящего Договора.

4.2.3. Обязуется  в  течении трех месячного  срока после  подписания данного  договора направить
4.2.4.  в ООО «СИГ» заявление о расторжении договора долевого участия от

200
г и представить подтверждение этого факта Агенту.
4.2.2. По окончании строительства Участник долевого строительства самостоятельно и за свой
счет производит оформление и регистрацию права собственности на Квартиру.

4.2.3. В соответствии с п. 3.1.3 Договора произвести с Застройщиком соответствующие расчеты,
а также принять от Застройщика по акту приема-передачи Квартиру в порядке предусмотренном
п. 3.1.4. Договора.

4.2.4. Участник обязуется производить оплату коммунальных услуг за выше указанную квартиру с
момента ввода жилого дома в эксплуатацию.

4.2.5.
Участник обязан до сдачи жилого дома в эксплуатацию принять предложенную
Застройщиком   управляющую   компанию,   в   случае   отсутствия   управляющей   компании
организовать и вступить в товарищество собственников жилья.
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
5.1. Настоящий Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания и
действует до момента полного исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему
Договору.
5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут до истечения срока его действия по письменному
соглашению Сторон.
5.3. Расторжение договора осуществляется в случаях и в порядке, установленных ст.9 Федерального
 закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и 
иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»
6.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение и (или) ненадлежащие исполнение обязательств по настоящему
 Договору в соответствие с действующим законодательством РФ.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
7.1. Договор вступает в силу и считается заключенным с момента его подписания и действует до
полного исполнения сторонами принятых на себя обязательств.

7.2. Стороны пришли к соглашению, что с момента подписания настоящего Договора договор от
«
»    
     200
    года    б/н    на    участие     в     долевом     строительстве
заключенный  между  ООО  «СИГ»  и Участником долевого  строительства,  считается  не
действующим. Претензии Участника по исполнению договора от «
»
200
года б/н
на
участие
в
долевом
строительстве
а также и его последствия не распространяются на Застройщика.
7.3. Настоящий договор составлен в четырех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую
силу.
7.4. Застройщик признает, что Участник долевого строительства  Жилого дома является таковым  с момента заключения
7.5.  договора от ___________ с ООО «СИГ».
7.6. Неотъемлемой частью договора являются:
-копия доверенности  агента ЗАО «Дон-КПД» на представление интересов застройщика ГУВД РО,

-копия договора долевого участия от _______. Заключенного Участником долевого строительства с ООО «СИГ»,

- поэтажная выкопировка,

- копия плана квартиры.

7.7. Во всем другом, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются
действующим законодательством РФ.

8.АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
АГЕНТ:
УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО
Закрытое акционерное общество
СТРОИТЕЛЬСТВА:
«Донское крупнопанельное домостроение»
(ЗАО «Дон-КПД»)
паспорт   гражданина   РФ
местонахождение: 344018, г. Ростов-на-        выдан    

Дону,пр. Семашко, 117 «А»                                        код  подразделения   

Р/с 4070 281 070 011 0000 191                                   дата выдачи______________г.                                                                             
Банк: филиал «БИНБАНК» в Pocmoee-на-         зарегистрирован по адресу:______

Дону г. Ростов-на-Дону ,БИК 0460152              _____________________________
ИНН 6165018882, КПП 61650100                     ______________________________                               
Генеральный директор                                                      Участник долевого строительства

Н.Н. Коробченко ________________(_____________)

                   Совет юриста: «ОБЕСПЕЧЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ»

п.3.1.5.Обязательства Застройщика по договору обеспечиваются залогом права

постоянного бессрочного пользования земельным участком  площадью 5718 кв.м,

по адресу: Россия, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, Первомайский

район, 2-й микрорайон жилого района <Темерник> (пятно 2-16), кадастровый

номер 61:44:02 06 05:0025 и строящемся на этом земельном участке 10-этажным

3-секционным 120-квартирным кирпичным жилым домом по адресу: Россия, г.

Ростов-на-Дону, 2-й мкр. Темерник, ст.п.2-16
        В настоящий момент единой формы проекта договора нет, о чем можно прочесть в ответах 
на письма дольщиков.

